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[’abitare si rinnova:
residenze di qualita

a prezzi accessibili

Ecco I'identikit delle
case piu innovative
tra green e flessibilita

Cinque soluzioni «doc»
tra centro e periferia
da 20 a oltre 100 alloggi

Paola Pierotti

B Architetture iper-trasparenti
ma robuste, con muri spessi mez-
zometro. Logge e terrazzi per por-
tare il verde dentro casa. Layout
flessibili per personalizzare gliin-
terni. Abbattimento e controllo
automatizzato dei consumi. Solu-
zioni creative per gli spazi comu-
ni. E questo I'identikit delle case
piu innovative. Complessi per 20,
so o0 anche centinaia di apparta-
menti, saliti nei centrie nelle peri-
ferie delle citta italiane, con allog-
gi di qualita medio-alta, quasi
sempre con una quota di edilizia
convenzionata.

Residenze «doc» grazie alla part-
nership tra costruttori, sviluppato-
riearchitettiitalianidi nuova gene-
razione. Non si tratta di edifici ta-
glia XXL, con colorie forme strava-
ganti, come quelli che sivedono ad
esempio a Copenhagen con le case
disegnate dai giovani Big, o a Ma-
drid con le architetture di tante
star come gli olandesi Mvrdv. In

Italia ¢’é innovazione nei progetti
«normali», come dice Gino Garbel-
lini socio dei Piunarch, o nelle solu-
zioni«corrette» come dice, invece,
Cino Zucchi. Architetture ordina-
rie, ma con dei plus che distinguo-
nol'architetturadall’edilizia. Guar-
dando il panorama delle nuove re-
sidenze costruite negli ultimi me-
si, le eccellenze si collocano nelle
regioni del Centro-Nord. In cam-
pocisonolo stesso Zucchia Raven-
naperunintervento di housing so-
ciale e a Parma per Ing Real Estate
Development e Pizzarotti, Piuar-
chnel milanese a Segrate con Valo-
re Reale sgr, Abda a Bresciaper Eu-
ropa Risorse, Christoph Mayr Fin-
gerle a Bolzano per una cooperati-
va locale e C+S Associati a Porde-
none per la srl San Giorgio (Rizza-
ni de Eccher e Prospettiva), Nel
Centro-Sud non ci sono opere
pronte, maprogettiin fase avanza-
ta. Nella capitale e partito il cantie-
re della Citta del Sole aridosso del-
lastazione Av Tiburtina: case al po-
sto dell’ex deposito Atac. E nel ca-
poluogo campano nuovi progetti
residenzialisono previstinella ma-
Xi—operazione di Napoli Est. Fa
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parlare di sé anche l'intervento
pubblicorealizzatoa Romadal Co-
mune, il complesso di viale Giusti-
niano Imperatore firmato dallo
studio Abdr, in sostituzione di pa-
lazzipericolanti. Un progetto dire-
cuperourbano che conta 164 allog-
gi, 10 negozi, una piazza e una pi-
scina pubblica.

11 successo di questi progetti si
fonda innanzitutto su una buona
programmazione urbanistica. A
Bolzano I'edificio di Mayr Fingerle
si inserisce in un masterplan frut-
todiun concorso vinto dall’olande-
se Frits van Dongen. A Parma Zuc-
chi ha inserito la sua architettura

in regole urbanistiche indicate da
un altro olandese, Jo Coenen.
Obiettivo del disegno urbano? Cre-
are un sistema di scelte condivise
tra committenti, progettisti e in-
quilini, realizzare un nuovo pezzo
di citta con spazi pubbilici e infra-
strutture, e ridurre i consumi.

Nel milanese, a Segrate, poco
lontano dal passante ferroviario, il
nuovo Segrate Village firmato da
Pinarch e stato sviluppato a partire
dauno studio «piu vicino al marke-
tingche aquello tipico da sviluppa-
tori immobiliari. Individuata
l’area - racconta Roberto Marelli,
ad di Continental Real Estate che
gestisce 'operazione — non abbia-
mo chiamato subito un architetto
per chiedere cosa potevamo co-
struire ma abbiameo fatto un’anali-
si di mercato, come si fa quando si
deve produrre una caffettiera o
una lavatrice. Individuato il target
della clientela abbiamo cercato lo
studio di architettura che potesse
sviluppare un progetto con precise
caratteristiche: non solo design
ma anche funzionalita e vivibili-
ta». Il Segrate Village € un maxi-in-
tervento residenziale con piscina,
palestra, asilo e supermercato. In
tutto sono previsti 7oo0 alloggi da
realizzare in tre fasi. Il primo lotto
(400 appartamenti) conta quattro
edifici (due gia pronti), venduto
per il 55 per cento. Prezzo medio:
3.200 euro al metro quadro. Stessa
cifra anche per le residenze di Ab-
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da aBrescia(Lamarmora Residen-
cia) e per quelle di Ing-Pizzarottia
Parma. Glialloggidi Europa Risor-
se sono 159 alloggi e sono ospitati
in un edificio lungo 250 metri e al-
to18, inseritoin un parco di 2smila
metri quadrati. Qui tutti gli alloggi
(gia venduti per meta) hanno un
doppio affaccio a est e a ovest: luce
naturale quindi sia nella zona not-

te che nellazona giorno.

E la domotica? L’automatizza-
zione della vita domestica non &
un requisito imprescindibile, mail
mercato ormai chiede una gestio-
ne sempre piu intelligente dei con-
sumi. «I clienti sempre piu infor-
mati — commenta Garbellini dei
Piuarch - sfogliano le riviste e so-
no architetti di se stessi. Restano
affascinati dalle grandi vetrate e
chiedono che Ia luce naturale sia
protagonista. Meglio tanti locali
piccoli ma luminosi». Cosi le case
piu apprezzate sono proprio quel-
le cheriescono ad appropriarsi del-

lo spazio esterno.

ERIPEODUZICNE RISTRVATA
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Nuove forme dell'abitare
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EDILIZIA DI NUOVA
GENERAZIONE
IN CINQUE PROGETTI

Ecco alcune nuove
residenze costruite in
ltalia negli ultimi mesi, o
ancora in fase di
costruzione, in cui
I'architettura di nuova
generazione sisposa con
I'edilizia accessibile per
rispondere alle esigenze
di mercato: classe A,
layout degli interni,
rapporto interno-esterno,
design contemporaneo e
soluzioni iper-trasparenti
per la pelle degli edifici
sono le principali
innovazioni introdotte
dagli architetti.
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Segrate Village a Milano

Committente: Valore Reale sgr

Progettisti: Piuarch, Francesco Fresa,
Germaéan Fuenmayor, Monica Tricario

Anno completamento: 2012

Dimensioni: 80mila mq (di cui 19,5 di parco)
Altezza dell'edificio: 33 metr

Numero di alloggi: 400

Prezzo al mq: a partire da3mila €
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