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VILLAGE

IL PROGETTO
DELLA TUA YITA

WENERDI 20 FEBERAID 2009

Arriva I’eco-village. Il primo
sorgera a Segrate, entro il 2011

Pannelli solari e tecnologie ad alto rendimento. A est di Milano sta nascendo il primo complesso
immobiliare in Italia di classe A. Lo sta realizzando il fondo Andromeda gestito da Valore Reale

CAMILLA GAIASCHI

L'eco-villaggio sbarcain Italia. Do-
po l'eco-casa, il primo complesso
abitativo a ricevere una certifica-
zione di classe A per il rispammio
energetico potrebbe essere il Se-
grate Village, il progetto di svilup-
{;,;, aest di Milano che facapoaVa-

re Reale, I'Sgr immobiliare pre-
steduta da Stefano Meloni. Attual-
mente in fase di costnuzione (le pr-
me consegne sono previste entro
la fine del 2009), il complesso im-
mobiliare ha in realta gia recevuto
un‘attestaziene formale di confor-
mita da parte di Inarcheck, societa
di ingegneria e certificatore auto-
rizzato dalla Regione Lombardia:
Jl certificato pud essere consegna-
to solo alla chinsura dei cantier -
spiega 1'ad di Inarcheck Mauro
Moroni - come certificatori abbia-
mo seguito la gém-gettazione del
complesso, verificandone passo do-
g) passo la compatibilita ambienta-

. Ad oggl, possiamo dire ufficial-
mente che se la realizzazione sard
conforme al progetto, il complesso
risulterd essere di classe A-. Mal-
gradoil rischio di un conflitto di n-
teresse, secondo Moroni la scelta
di procedere con una verifica con-
dotta di pari passo con lo sviluppo
del progetto ha i suol vantaggi:
+La societa certificatrice - precisa-
si prende la responsabilita, e quin-
diil rischio reputazionale, di garan-
tire la conformita ambientale di un
pwgetto». Composto da quattro
edifici che si affacciano su un par-
co privato intemo, il complesso
prevede un fabbisogno medio di 29
Kwh al metro quadro, inferiore di
oltre il 5096 all'attuale limite di leg-
ge. Grazle, in particolare, all"utiliz-
zo di impianti e tecnologie ad alto
rendimento e alla costruzione di
un glardino fotovoltaico.

Sard il profilo eco-sostenibile, sa-
ranno | prezzi relativamente conte-
nuti (che si collocano in una for-
chetta che va dai 3.000 ai 3.400 eu-
ro al metro quadro), sta di fatto
cheil Segrate Village ha giariscos-
50 un discreto successo. Alla fac-
cia della crisi: dei 426 appartamen-
ti attualmente in costruzions, il

60% & infatti gia stato venduto.
«Malgrado il rallentamentodel set-
tore immobiliare - splega Luciano
Maranzana, direttore generale di
Valore Reale Sgr - 'attivita di ven-
dita prosegue molto bene., Il com-
plesso, che si estende su una su-
perficie di 80.000 metri quadri,
prevede, entro la fine del 2011, la

realizzazione di 700 alloggl. Pro-
gettato dallo studio di architettura
Pluarch, si tratta di un complesso
in gran parte residenziale (per al-
meno '85%) con una quota di con-
venzionato part al 15%, L'investi-
mento complessivo del pm?etto‘
che & insento all'intermo del fondo
immobiliare chiuso Andromeda di

Valore Reale e che ha comportato
una leva del 602, & di circa 100 mi-
lioni di euro & consentira af quoti-
sti del fondo, in gran parte pnvati,
un rendimento di circa il 10%. A
gestirne lo sviluppo & la societd
Continental Real Estate, mentre
la costruzione # affidata a Guenrd-
no Pivato.
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